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CAPITULO I - INTRODUGAO

Ambito e enquadramento

A intervencdo da Santa Casa da Misericérdia de Lisboa (SCML) na reabilitagdo, revitalizacdo e
rentabilizacdo do seu patrimoénio assenta numa estratégia de intervencao integrada que
pretende dar resposta a varios sectores sociais, contribuindo deste modo para o
desenvolvimento sustentado do municipio de Lisboa respeitando em simultdneo o seu legado

secular.

A Santa Casa da Misericérdia de Lisboa pretende assim criar condi¢Ges para o acesso de jovens
ao arrendamento de fracdes habitacionais a precos acessiveis, tendo em conta as condic¢des
de mercado, contribuindo desta forma para contrariar a tendéncia para o envelhecimento da

populacdo nos centros urbanos.

Pretende a SCML com este programa de incentivo possibilitar que jovens que trabalhem ou

estudem no municipio de Lisboa possam também nele residir.

O presente Manual de Procedimento constitui um instrumento de trabalho que contempla a
tramitacdo do processo “Arrendamento Jovem’” através da descricdo e sistematizacdo de
formas de atuacdo (procedimentos) assente na transparéncia de atuacdo do Departamento

de Gestdo Imobiliaria e Patrimonio junto dos demais arrendatarios e servicos da SCML.

Define-se neste documento, os critérios gerais de acesso dos jovens ao arrendamento de
fracOes propriedade da SCML, nomeadamente a idade, a situacdo laboral e/ou académica,
bem como as condig¢Ges contratuais do arrendamento, isto é a renda e prazo de duracdo do

contrato.
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CAPITULO Il - PROPOSTA DE ARRENDAMENTO JOVEM

1. Condigdes do arrendamento
1.1 A SCML constituiu uma bolsa de fra¢Oes, destinada a habita¢do para arrendamento
a jovens e publicita nos “Arrendamentos Santa Casa” no site institucional da SCML
- http://www.scml.pt/pt-PT/patrimonio/arrendamentos_santa_casa, -
contemplando a seguinte informacao:

a) Morada;
b) Freguesia;

c¢) Andar;
d) Tipologia;
e) Area;

f)  Valor da renda mensal;
g) Classe energética;
h) Fotografias.
1.2 O processo de arrendamento de fracdes da SCML a jovens deve ser efetuado para

o e-mail - arrendamentos@scml.pt - com a apresentacdo e intencdo de

arrendamento, bem como o agendamento de visitas.
1.3 Avrenda a pagar por cada fracdo tera uma reducao de 25%, em relacdo ao seu valor
de mercado, sendo a avaliacdo da responsabilidade da SCML e constara da

informacgdo existente no site, referida no ponto 1.1.

2. Admissibilidade de propostas de arrendamento jovem
O arrendamento das fracbes destina-se a todos os cidaddos desde que rednam
cumulativamente os seguintes requisitos:
a) Nacionalidade portuguesa ou estrangeira com titulo de residéncia valido em
territério portugués;
b) Maiores de 18 anos, que a data da candidatura ndo tenham mais de 35 anos;
c) Na&o ser proprietdrio, usufrutuario ou arrendatario de habitacdo na area do municipio
de Lisboa;

d) Trabalhar ou estudar no municipio de Lisboa.
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Instrucao da proposta de arrendamento
3.1 Da proposta devem constar os seguintes dados e documentos:

a) Proposta enviada por correio eletronico onde conste a identificacdo,
contactos e apresentacdao do proponente e proposta de arrendamento;

b) Mediante a cidadania do proponente arrendatario anexar a proposta de
arrendamento:

i. Cidadaos nacionais: fotocdpia do cartdao de cidadao ou bilhete de
identidade e cartdo de contribuinte;

ii. Cidadaos estrangeiros: fotocdpia do passaporte e autorizagdo de
residéncia em territdrio portugués;

c) Fotocdpia da ultima declaracdo de IRS entregue, acompanhada da respetiva
nota de liquidacao ou cobranca;

d) Caso ndo possua declaragcdao de IRS, em virtude de ndo estar obrigado a sua
entrega, deve apresentar certiddo passada pelo Servico de Financas a fazer
prova desse facto;

e) Copiado contrato de trabalho ou declaragcdo comprovativa da entidade e local
onde é prestado o trabalho ou atividade profissional ou certificado de
frequéncia (inscrigdo/matricula) no estabelecimento de ensino;

f) Declaracdo de compromisso de ndo ser proprietario, usufrutuario ou
arrendatario de habita¢do na area do municipio de Lisboa;

g) Devera ser indicada a identidade do fiador do contrato de arrendamento e
enviados os respetivos dados e documentos:

i Enderego de correio eletrdnico e indicagao do contacto telefénico;

ii. Cidad3dos nacionais: fotocopia do cartdo de cidaddo ou bilhete de
identidade e cartdo de contribuinte;

iii. Cidad3dos estrangeiros: fotocopia do passaporte e autorizacdo de
residéncia em territdrio portugués;

iv. Declaracdo de IRS do ano anterior, acompanhada da respetiva nota de
liguidagdo ou cobranca.

3.2 Os originais dos documentos referidos nas alineas b), c), d), e), f) e g) devem ser

apresentados aquando da assinatura de contrato de arrendamento.
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4. Critério de selecao
No caso das propostas recebidas estarem devidamente instruidas, de acordo com o ponto

anterior, o critério de sele¢do sera por ordem de rececao.

5. Exclusdo de propostas de arrendamento
5.1 A SCML pode declinar propostas de arrendamento pelos seguintes motivos:
a) Proposta ndo acompanhada dos documentos exigidos conforme ponto
anterior;
b) N3o apresentacdo dos originais dos documentos conforme referido no 3.2. do
ponto anterior;
c) Prestacdo de falsas declaragdes.
5.2 A desisténcia mesmo que ndo formalizada, serd verificada nos casos de ndo
comparéncia para assinatura do contrato de arrendamento nas condigdes

indicadas.

CAPITULO 11l - CONTRATO DE ARRENDAMENTO JOVEM

1. CondigOes gerais do contrato de arrendamento
1.1 O contrato de arrendamento sera regulado pelo Regime do Arrendamento Urbano,
aprovado pela Lei n? 6/2006 de 27 de fevereiro, com a redac¢do dada pela Lei n?
31/2012 de 14 de agosto, e terd as condicOes abaixo definidas:
a) O prazo uUnico de duracdo do contrato de arrendamento realizado ao abrigo
do presente Manual é de 3 ou 5 anos, renovavel por mais 1 ano desde que o
arrendatario o solicite com a antecedéncia de 90 (noventa) dias;
b) Findos os prazos referidos na alinea anterior podera ser estabelecido novo
contrato de arrendamento, adaptado aos valores vigentes no mercado;
c) Decorrido um terco do prazo de duracdo inicial do contrato ou da sua
renovacdo, o arrendatario pode denuncid-lo a todo tempo com a
antecedéncia de 90 (noventa) dias relativa ao termo do prazo inicial do

contrato ou da sua renovacgao.
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2. Formalizagao do contrato de arrendamento

a)

O contrato de arrendamento é reduzido a escrito;
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b) Aformalizagdo do contrato de arrendamento é concretizada em ato com a assinatura

d)

presencial dos intervenientes, nomeadamente:
i. ASCML;
ii. O arrendatario;
iii. E, se aplicavel, o fiador.
O contrato é constituido por trés exemplares:
i. Um paraaSCML;
ii. Um para o arrendatdrio;
iii. Um para a Autoridade Tributaria/Servigo de Financas.

Compete a SCML pagar o respetivo imposto de selo.

3. Caucao

3.1 Ovalor da caugado sera correspondente a dois meses de renda, sendo os dois meses

3.2

pagos no ato de aceitacdo do arrendamento da fracdo com a entrega de chaves e

declaragdes para contratagdo de fornecimento de energia elétrica, agua e gas.

Findo o arrendamento e caso a fracdo seja entregue nas condicoes em que foi

recebida, serd devolvida a quantia depositada a titulo de caucao.

Assinatura do contrato de arrendamento

A SCML comunicara ao arrendatario a data e local onde sera celebrada a assinatura do

contrato, de acordo com os procedimentos e agendamentos da Secretaria-Geral da SCML.

5. Interpretacao e integracao de lacunas

E aplicavel a lei geral, a legislacdo referente ao Regime do Arrendamento Urbano, bem

como os Estatutos da SCML, aprovados pelo Decreto-Lei n? 235/2008 de 3 de dezembro.
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